LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
LE1I N° 6.766, DE 19 DE DEZEMBRO DE 1979

Art. 1° — O parcelamento do solo para fins urbanos sera regido por esta
Lei.

Paragrafo tinico. Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios poderdo
estabelecer normas complementares relativas ao parcelamento do solo mu-
nicipal para adequar o previsto nesta Lei as peculiaridades regionais e locais.

1. Diferencga entre solo urbano e solo rural. A Lei 6766/79 traz regras sobre
o parcelamento do solo urbano. A primeira grande questdo é saber dis-
tinguir o solo urbano do solo rural. A identificagdo da drea como urbana
ou rural definira a normativa aplicdvel, bem como o ente federativo com-
petente para legislar sobre a matéria.

O Cddigo Tributario Nacional delega a lei municipal a definigdo de solo
urbano, na forma do art. 32, § 12. Traz, no entanto, a exigéncia do crité-
rio da oferta de servigos publicos para qualificar o solo como urbano e,
por conseqliéncia, determinar a incidéncia de IPTU. Assim, caso o terre-
no seja servido de dois dos cinco servigos publicos elencados na lei, ele
sera considerado urbano e, portanto, objeto de IPTU. A jurisprudéncia
também adota o critério da destinacdo econdmica para definir o imdvel
como rural ou urbano.

-> Aplicagao pelo STJ.

“TRIBUTARIO. IPTU E ITR. INCIDENCIA. IMOVEL URBANO. IMOVEL RURAL.
CRITERIOS A SEREM OBSERVADOS. LOCALIZACAO E DESTINACAO. DECRE-
TO-LEI N. 57/66. VIGENCIA. (...) O Decreto-Lei n. 57/66, recebido pela
Constituigdo de 1967 como lei complementar, por versar normas gerais
de direito tributario, particularmente sobre o ITR, abrandou o principio da
localizagdo do imovel, consolidando a prevaléncia do critério da destina-
¢do econdmica. O referido diploma legal permanece em vigor, sobretudo
porque, algado a condicdo de lei complementar, ndo poderia ser atingido
pela revogacao prescrita na forma do art. 12 da Lei n. 5.868/72 (...).” (STJ,
REsp 472628/RS, Rel. Min. Jodo Otévio de Noronha, DJ 27.09.2004)

->» Aplicagao pelo STI.

“TRIBUTARIO. IMOVEL NA AREA URBANA. DESTINAGAO RURAL. IPTU.
NAO-INCIDENCIA. ART. 15 DO DL 57/1966. RECURSO REPETITIVO. ART.
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543-C DO CPC. 1. N3o incide IPTU, mas ITR, sobre imdvel localizado na
area urbana do Municipio, desde que comprovadamente utilizado em
exploragdo extrativa, vegetal, agricola, pecuaria ou agroindustrial (art.
15 do DL 57/1966). 2. Recurso Especial provido. Acérddo sujeito ao
regime do art. 543-C do CPC e da Resolugdo 8/2008 do STJ.” (STJ, REsp
1.112.646/SP, Rel. Min. Herman Benjamin, DJ 28/08/2009).

O art. 32, §29, CTN traz o conceito de area de expansdo urbana ou urba-
nizavel. Este dispositivo viabiliza a aplicagdo da legislagdo urbanistica em
zonas rurais que interfiram no agrupamento urbano regulado.

O art. 46 da Lei 11977/2009 conceitua em seu inciso | a 4rea urbana e no
inciso Il a area urbana consolidada.

Parcelamento do solo para fins urbanos. A finalidade urbana do imével
€ 0 que determina a aplicacdo da Lei 6766/79, na forma do art. 1. As
quatro fungbes primordiais do solo urbano sdo, segundo a doutrina, mo-
radia, circulacdo, lazer e trabalho. Para melhor alcancar a funcionalidade
do espacgo urbano, o Poder Publico ordena sua ocupagao, de modo a
preservar os interesses da populagado.

A legislacdo agraria define o solo rural com base na natureza das terras,
proprias para a agricultura e pecudria, ndo se importando com a finali-
dade a ser dada aos novos lotes. Por esta razdo, é possivel que o mesmo
loteamento seja urbano, por conta de seu uso, e também rural, em ra-
z30 da natureza da terra, na forma do art. 61, § 29, Lei 4504/64. Nesta
hipbtese, o parcelamento deve observar as normas da Lei 6766/79 e ser
submetido ao crivo do INCRA.

Historico legislativo. A Lei 6766/79 é lei federal que estabelece normas
gerais de parcelamento do solo urbano. Revogou parcialmente os Decre-
tos-lei 58/37 e 271/67 e inovou ao tratar o parcelamento do solo urbano
sob a dtica publica. A Lei 6766/79 reconheceu o Estado como sujeito
interessado na adequada ocupagdo do espago urbano, imputando-lhe
deveres e direitos na dindmica firmada com o proprietario privado e a
coletividade, moradora e usuaria da regido.

-> Aplicacao em concurso.
® Procurador do Municipio de Natal — 2008. CESPE

“No que concerne ao Estatuto da Cidade, assinale a opgdo correta.

a) O Estatuto da Cidade é uma lei nacional de desenvolvimento urbano, exi-
gida internacionalmente, e que regulamenta os instrumentos de politica
urbana que devem ser aplicados pelos municipios exclusivamente.
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b) Segundo o texto constitucional, o plano diretor é o instrumento basico, de
ambito regional, referente ao desenvolvimento e a expansdo das cidades, e
sua elaboragdo é atribui¢cdo dos estados.

c) O plano diretor deve estabelecer diretrizes referentes a circulagdo, habita-
¢do, patrimonio histérico e genético e meio ambiente, bem como a outros
aspectos relacionados com o desenvolvimento das cidades, como politica
educacional, taxa de mortalidade infantil e controle da natalidade.

d

O Estatuto da Cidade é uma lei federal exigida constitucionalmente que
regulamenta os instrumentos de politica urbana que devem ser aplicados
pela Unido, pelos estados e, especialmente, pelos municipios.”

Gabarito: letra D

4. Competéncia legislativa. A Constituicdo da Republica estabeleceu a
competéncia concorrente de Unido, Estados e Distrito Federal para le-
gislar sobre Direito Urbanistico, conforme o art. 24, I, CRFB. No mesmo
passo, conferiu aos Municipios competéncia para legislar sobre assuntos
de interesse local, na forma do art. 30, |, CRFB.

Assim, por exemplo, compete aos entes municipais estabelecer o zonea-
mento de cada regido e as limitacdes administrativas incidentes no solo
urbano. Na auséncia de lei municipal tratando sobre o tema, aplicar-
se-a o estabelecido pela lei geral, Lei 6766/79. A complementariedade
prevista no paragrafo Unico deste artigo deve ser entendida a luz dos
dispositivos constitucionais hoje em vigor, preservando a harmonia e in-
dependéncia federativa.

-> Aplicagdo em concurso.

e Procurador do Municipio de Aracaju — 2007 — CESPE

“Somente o Distrito Federal (DF) e os territérios podem editar normas gerais
de direito urbanistico, na auséncia de lei federal que vise capacitar os muni-
cipios (no caso dos territdrios) e as regides administrativas (em se tratando
do DF) para a execugdo da politica urbana municipal. Essas normas terdo sua
eficacia suspensa se estiverem em desacordo com as normas gerais estabele-
cidas pela Unido por meio da lei federal de desenvolvimento urbano.”

A afirmativa estd errada. A competéncia legislativa urbanistica é concor-
rente, na forma do art. 24, | ¢/c art. 30, |, CRFB e art 1 da Lei 6766/79.
e DP/PA-2006.

“Da leitura do art. 24, | da Constituicao Federal, deduz-se que ao municipio
ndo cabe o direito de legislar sobre a questdo urbana, posto que ndo se
inclui entre os entes federativos para legislar concorrentemente.”

A afirmativa estd errada. A competéncia legislativa municipal sobre maté-
ria urbanistica decorre do art. 30, |, CRFB.
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Competéncia Administrativa. O art. 21, XX, CRFB confere a Unido com-
peténcia para instituir diretrizes para o desenvolvimento urbano. O art.
23, IX, CRFB prevé a competéncia comum dos trés niveis da federagao
para promover a melhorias de habitagao e saneamento bdsico. Em razao
deste dispositivo, é possivel ver programas federais, estaduais e munici-
pais de regulariza¢do fundiaria.

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2° — O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante lotea-
mento ou desmembramento, observadas as disposicdes desta Lei e as das
legislagdes estaduais e municipais pertinentes.

§ 1° — Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados
a edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliag@o das vias existentes.

§ 2° — considera-se desmembramento a subdivisao de gleba em lotes desti-
nados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde
que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliag@o dos ja existentes.

§ 3° (VETADO)

§ 4° Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura basica cujas
dimensodes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano diretor
ou lei municipal para a zona em que se situe.(Incluido pela Lei n° 9.785,
29.1.99)

§ 5° A infra-estrutura basica dos parcelamentos € constituida pelos equi-
pamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminag@o publica,
esgotamento sanitario, abastecimento de dgua potavel, energia elétrica pu-
blica e domiciliar e vias de circulacao. (Redagao dada pela Lei n® 11.445,
de 2007).

§ 6° A infra-estrutura basica dos parcelamentos situados nas zonas habita-
cionais declaradas por lei como de interesse social (ZHIS) consistird, no
minimo, de: (Incluido pela Lei n°® 9.785, 29.1.99)

I — vias de circulaggo; (Incluido pela Lei n° 9.785, 29.1.99)
II — escoamento das aguas pluviais; (Incluido pela Lei n° 9.785, 29.1.99)

III — rede para o abastecimento de agua potavel; e(Incluido pela Lei n°
9.785, 29.1.99)

IV — solugdes para o esgotamento sanitdrio e para a energia elétrica domi-
ciliar.(Incluido pela Lei n° 9.785, 29.1.99)
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1. Areas de estudo do Direito Urbanistico. O parcelamento do solo urbano
é uma das dareas de estudo do Direito Urbanistico, juntamente com o zo-
neamento, a policia edilicia e o planejamento urbano. Todas elas envol-
vem normas e principios dirigidos a organizagao dos espagos habitdveis.

O parcelamento consiste na divisdo do solo em porgdes juridicamente
autdnomas e so deve ser promovido pelo proprietario ou co-proprieta-
rio da area.

2. Espécies de parcelamento. A redacdo deste artigo aproveitou a ideia
presente no Decreto-Lei 271/67 para distinguir as espécies de parcela-
mento. O loteamento e o desmembramento sdo espécies de parcela-
mento. A diferenca entre eles esta na criagcdo de espacos publicos. En-
quanto o loteamento cria ruas, pragas, alterando o desenho urbano da
regidao, o desmembramento apenas divide o espago privado em unida-
des menores, ndo alterando a configuragdo da cidade. Ambos sdo meios
de dividir o solo urbano.

O loteamento s6 surge voluntariamente, ao passo que o desmembra-
mento pode ocorrer por forga de decisdo judicial, como ocorre na hipé-
tese de partilha ou arrematagdo de bens. Nesses casos, ndo é necessaria
a elaboragdo de projeto a ser submetido a Prefeitura e levado a registro,
por se tratar de formas mais singelas de parcelar o solo urbano.

O loteamento é objeto de registro publico, ao passo que o desmembra-
mento é averbado, na forma do art. 167, lll, 4, Lei 6015/73.

-> Aplicacdo em concurso.
e TJ/AC - 2006 juiz — CESPE.

“Loteamento ndo se confunde com desmembramento. Ambos sdo formas
de parcelamento do solo urbano, mas somente o segundo implica a aber-
tura de novas vias de circulagdo e de logradouros publicos ou, ainda, o
prolongamento, a modificagdo ou a ampliagao das vias existentes.”

A afirmativa estd errada. O parcelamento é que gera espago publico, alte-
rando o desenho urbano.

e MP/GO — 2005.

“O desmembramento é a subdivisdo de gleba em lotes urbanos, com o
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, podendo, no entanto, haver
o prolongamento e ampliagdo das vias existentes.”

A afirmativa estd errada. Ndo pode haver prolongamento de vias no des-
membramento, nem qualquer outra alteragdo do desenho urbano.
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- Aplicagdo pelo STJ.

“ADMINISTRATIVO — PARCELAMENTO DO SOLO — LOTEAMENTO — OBRAS
DE INFRA-ESTRUTURA: RESPONSABILIDADE. 1. Embora conceitualmente
distintas as modalidades de parcelamento do solo, desmembramento e lo-
teamento, com a Lei 9.785/99, que alterou a Lei de Parcelamento do Solo
— Lei 6.766/79, ndo mais se questiona as obrigagdes do desmembrador ou
do loteador. Ambos sdo obrigados a cumprir as regras do plano diretor.
2. As obras de infra-estrutura de um loteamento sdo debitadas ao lotea-
dor, e quando ele é oficialmente aprovado, solidariza-se o Municipio. 3.
Obrigagdo solidaria a que se incumbe o loteador, o devedor solidério acio-
nado pelo Ministério Publico. 4. Recurso especial improvido.” (STJ, REsp.
2000/0060139-0, Rel. Min. Eliana Calmon, DJ 24/05/2004).

Remembramento. E 0 oposto do desmembramento. Consiste na unido

de duas unidades, criando uma area maior. Assim como o desmembra-
mento, ndo cria espago publico.

Desdobro. O desdobro é a reparticdo do lote, sem necessidade de ur-
baniza¢do ou venda por oferta publica. Ndo gera alteragdo no desenho
urbano da cidade, nem representa a criagdo de um novo aglomerado po-
pulacional. Difere do desmembramento por incidir apenas sobre o lote e
ndo necessariamente se destinar a edificagao.

. Aplicacdo da Lei 6766/79. A producdo dos diversos documentos e a sub-

missdo ao controle da Prefeitura sé serdo exigidas quando o proprieta-
rio do imével realizar oferta publica dos terrenos, tendo uma finalidade
comercial nesta alienagao. As normas aqui comentadas ndo se aplicam,
por exemplo, quando se pretende desfazer um condominio, com a alie-
nac¢do do todo a terceiro, ou ainda quando houver divisdo em razdo de
decisdo judicial.

Do mesmo modo, quando o terreno a ser loteado possui algum valor am-
biental, como cobertura de florestas, deverdo ser observadas as normas
ambientais pertinentes, ndo bastando a aplicagdo da lei aqui comentada.

Veto ao paragrafo terceiro. O paragrafo terceiro foi vetado por definir
gleba como todo o terreno que nao tenha sido objeto de parcelamento
aprovado ou regularizado e registrado em cartério. Com tal conceito,
seria possivel a pratica de desdobro de lotes pelos particulares, sem a
observancia dos requisitos da Lei 6766/79, que entdo se aplicaria apenas
a subdivisdo de glebas em lotes e ndo a desdobro destes.

A auséncia de um conceito de gleba ndo deixa a lei incompleta, porquan-
to em seu pardgrafo quarto ha a conceituagao de lote, instituto comple-
mentar a gleba.
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7. Competéncia constitucional. Especificamente em relacdo ao parcela-
mento, ha a previsdo do art. 30, VIII, CRFB, que da competéncia adminis-
trativa aos municipios para ordenarem seus territorios.

8. ZHIS. As zonas habitacionais de interesse social, também conhecidas
como areas de especial interesse social (AEIS), sdo estabelecidas em
regides onde o adensamento populacional ja é intenso, com a divisdo
desordenada do solo urbano, como ocorre em favelas e invasdes. Nes-
ses casos, a lei exige, em razdo da situagdo fatica ja consolidada, menos
requisitos para a regularizagdo e implanta¢do do loteamento urbano. O
art. 47, V, Lei 11977/2009 traz uma defini¢do das zonas especiais de in-
teresse social — ZEIS.

-» Aplicagdo em concurso.

e MPE/RR — 2008 — CESPE. “Quanto ao parcelamento do solo urbano, julgue
os itens subseqiientes.

— S&o considerados infra-estrutura basica os equipamentos urbanos de es-
coamento de aguas pluviais, iluminagdo publica, redes de esgoto sanitario
e abastecimento de agua potavel, de energia elétrica publica e domiciliar,
bem como as vias de circulagdo pavimentadas ou ndo.”

A afirmativa estd correta.

— “Para as ZHIS, as exigéncias para o parcelamento restringem-se as vias de
circulagdo, ao escoamento de aguas pluviais, a rede de abastecimento de
agua potdvel e as solugBes para o esgotamento sanitario, para a biodiges-
tdo de residuos sélidos e a energia elétrica domiciliar.”

A afirmativa estd errada. Aplica-se o art. 2, § 6°.

— “Os equipamentos publicos de educagdo, saude e lazer ndo fazem parte
obrigatdria da infra-estrutura bdasica, salvo no que se refere as ZHIS, onde,
por forga de lei, fica o poder publico local obrigado a restabelecer as condi-
¢Oes minimas de insergdo social das comunidades carentes.”

A afirmativa estd errada. Aplica-se o art. 2, § 5°.

Art. 3° Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos
em zonas urbanas, de expansao urbana ou de urbanizagao especifica, assim
definidas pelo plano diretor ou aprovadas por lei municipal. (NR) (Reda-
¢do dada pela Lei n® 9.785, 29.1.99)

Paragrafo unico. Néo sera permitido o parcelamento do solo:

I — em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;
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II — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde
publica, sem que sejam previamente saneados;

III — em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV — em terrenos onde as condi¢des geologicas ndo aconselham a edifi-
cagdo;

V — em areas de preservacao ecologica ou naquelas onde a polui¢do impe-
ca condigdes sanitarias suportaveis, até a sua corre¢ao.

Area Rural. Mais uma vez a lei utiliza a distincdo entre area rural e urba-
na para vedar o parcelamento de areas rurais, adequadamente divididas
em glebas e ndo em lotes. O loteamento de area rural é capitulado como
crime, previsto no art. 50 desta lei.

A lei igualmente veda o loteamento de dreas de risco a saude de seus
ocupantes e de regiGes de preservacdo ambiental. Tal artigo propicia o
embate entre o desenvolvimento das cidades e a preserva¢do do meio
ambiente, assim como o conflito entre regras urbanisticas municipais e
ambientais de nivel federal e estadual.

-> Aplicagdo pelo STJ.

“RECURSO ESPECIAL. PEDIDO DE REGISTRO DE LOTEAMENTO AS MAR-
GENS DE HIDRELETRICA. AUTORIZACAO DA MUNICIPALIDADE. IMPUG-
NACAO OFERECIDA PELO MINISTERIO PUBLICO. AREA DE PROTECAO
AMBIENTAL. RESOLUCAO N. 4/85-CONAMA. INTERESSE NACIONAL. SU-
PERIORIDADE DAS NORMAS FEDERAIS. No que tange a prote¢do ao meio
ambiente, ndo se pode dizer que ha predominancia do interesse do Mu-
nicipio. Pelo contrario, é escusado afirmar que o interesse a protegdo ao
meio ambiente é de todos e de cada um dos habitantes do pais e, certa-
mente, de todo o mundo. Possui o CONAMA autorizagdo legal para edi-
tar resolugdes que visem a protecdo das reservas ecoldgicas, entendidas
como as dareas de preservagdo permanentes existentes as margens dos
lagos formados por hidrelétricas. Consistem elas normas de carater geral,
as quais devem estar vinculadas as normas estaduais e municipais, nos
termos do artigo 24, inciso VIl e §§ 12 e 49, da Constituigdo Federal e do ar-
tigo 69, incisos IVe V, e § § 12 e 29, da Lei n. 6.938/81. Uma vez concedida
a autorizacdo em desobediéncia as determinagdes legais, tal ato é passivel
de anulagdo pelo Judiciario e pela prépria Administragdo Publica, porque
dele ndo se originam direitos. A drea de 100 metros em torno dos lagos
formados por hidrelétricas, por forca de lei, é considerada de preservagdo
permanente e, como tal, caso ndo esteja coberta por floresta natural ou
qualquer outra forma de vegetagdo natural, deve ser reflorestada, nos ter-
mos do art. 18, caput, do Cédigo Florestal. Qualquer discussdo a respeito
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do eventual prejuizo sofrido pelos proprietdrios deve ser travada em acdo
prépria, e jamais para garantir o registro, sob pena de irreversivel dano
ambiental. Segundo as disposi¢des da Lei 6.766/79, “n3o sera permitido
o parcelamento do solo em dareas de preservagdo ecoldgica (...)” (art. 32,
inciso V). Recurso especial provido”.(STJ, REsp 194617/PR, Rel. Min. Fran-
ciulli Netto, DJ 01/07/2002)

-> Aplicagao pelo STJ.

“LEIS AMBIENTAIS. APLICACAO. AREA URBANA. A Turma, ao prosseguir
o julgamento, por maioria, conheceu do agravo regimental e deu pro-
vimento ao REsp para anular o acérddo recorrido e determinar que o
Tribunal a quo realize novo julgamento da apelagdo na agdo popular.
Na espécie, trata-se de construgdo de supermercado que, segundo o
autor da agdo popular e o MPF, violou a legislagdo ambiental. O Tri-
bunal a quo entendeu que a legislagdo ambiental é inaplicavel a area
urbana ao afirmar que “ndo ha de se cogitar de limitagdes ambientais
ao direito de construir, dentro de zona urbana, mediante licenca da
administragdo municipal”. Assim o Tribunal a quo deve reexaminar a
causa sob pena de supressao de instancia com a aplicagdo das normas
atinentes ao meio ambiente (Decreto de Mata Atlantica e Cédigo Flo-
restal) a area urbana.” (STJ, AgRg no REsp 664.886-SC, Rel. Min. Her-
man Benjamin, julgado em 4/2/2010. Informativo STJ 421)

-> Aplicacdao em concurso.

a

- —

MP-RJ — XXVII Concurso — Prova Especifica

“Através de lei de politica urbana um Municipio proibiu edificagdes em quadras
de um loteamento, em razdo dessas terras constantemente se verem alagadas
com o transbordamento de um rio, sendo vedada a concessdo de licengas de
obras. O proprietario de um lote, sem obter a licenga para edificar construiu
em seu terreno uma habitagdo e quando a obra ja se encontrava em acaba-
mento nela passou a morar com a familia. O Municipio embargou administrati-
vamente obstando a finalizagdo da construgdo, e a sua Procuradoria ingressou
com agao visando obter autorizagdo judicial para demolir a casa. O Juiz julgou
extinto o processo entendendo faltar ao Municipio interesse, ja que a demo-
licdo decorreria do poder de policia da prépria administragdo municipal. Res-
ponda fundamentando justificadamente:

Pode o municipio administrativamente impedir ao proprietario de construir?
Quanto a demoligdo quem tem razdo, o juiz ou o0 municipio?

O Municipio tem o poder-dever de exercer seu poder de policia edilicia ad-
ministrativamente e impedir a constru¢éo em drea cujo parcelamento é
vedado. Os atos administrativos sdo dotados de auto-executoriedade e por
esta razdo ndo possui o Municipio necessidade de recorrer ao Judicidrio
para realizar aquilo a Constitui¢do lhe determinou como dever, na forma do
art. 30, VIII, CRFB. Por tal motivo, o juiz tem razdo em sua decisdo.
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e MP/SP-2005

“O parcelamento de solo urbano para formagdo de chacaras de recreio,
mediante venda de fragGes ideais da respectiva gleba de terras, é havido

como
a) ilegal, por afrontar as disposi¢es contidas na Lei n.2 6.766/79.

b

em zona rural.
c

destinagdo urbana.
d

elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagdo.

e

denciando as necessarias averbagdes a margem da respectiva matricula.”
Gabarito: letra A

CAPITULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 4° — Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes re-
quisitos:

1 — as éareas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantacdo de equipa-
mento urbano e comunitario, bem como a espagos livres de uso publico,
serdo proporcionais a densidade de ocupagdo prevista pelo plano diretor ou
aprovada por lei municipal para a zona em que se situem. (Redacdo dada
pela Lei n° 9.785, 29.1.99)

II — os lotes terdo area minima de 125 m2 (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e frente minima de 5 (cinco) metros, salvo quando a legislag@o
estadual ou municipal determinar maiores exigéncias, ou quando o lotea-
mento se destinar a urbanizacdo especifica ou edificagdo de conjuntos habi-
tacionais de interesse social, previamente aprovados pelos 6rgaos publicos
competentes;

IIT — ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio pu-
blico das rodovias e ferrovias, serd obrigatoria a reserva de uma faixa nao-
edificavel de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da
legislacao especifica; (Redagdo dada pela Lei n® 10.932, de 2004)

IV — as vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes ofi-
ciais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

ilegal, porquanto a formagdo de chacaras de recreio somente é admissivel

legal, uma vez que a Lei n.2 6.766/79 admite o parcelamento do solo para
fins urbanos em zonas urbanas, e a finalidade lazer é considerada como

legal, desde que o loteador providencie a infra-estrutura basica, como equi-
pamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminagdo publica,
redes de esgoto sanitario e abastecimento de dgua potdvel, e de energia

legal, desde que, além de toda infra-estrutura basica, o loteador delimite clara-
mente a drea que cada condémino ocupara no regime de quotas ideais, provi-



